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Poistni sumu pre poist'ované stavby si stanovuje klient sam. Postupy v tejto metodickej pombcke
ukazuju, ako méze dojednavatel poistenia pomoct klientovi s €o najpresnejSim odhadom poistnej sumy.
Vymedzenie pojmov a vypocet obostavaného priestoru objektov, resp. stavieb, ktoré obsahuje tato
pomdcka, vychadzaju z platnej Vyhlasky €. 492/2004 Z.z.

Poistna suma sa zaokruhluje na celé EUR.

NizSie uvedené pojmy, ktoré su pouzité aj v poistnych podmienkach prikladanych k poistnej zmluve,
vychadzaju z Vyhlasky 492/2004 Z.z. a zo Stavebného zakona &. 50/1976 Zb.:
. — je odhad ceny stavby, za ktoru by bolo mozné danu budovu
postavit v su¢asnosti (v ase uzatvorenia poistnej zmluvy). Zodpoveda pouzivanému pojmu ,nova
hodnota“. TUTO HODNOTU JE NUTNE VZDY POUZIT.

. — je vychodiskova hodnota stavby po odpoditani opotrebenia.
Zodpoveda pouzivanému pojmu ,Easova hodnota”.
. — je cena stavby, za ktoru by ju bolo mozné predat (,trhova cena®). Zahffia

v sebe aj také parametre ako miesto stavby (mesto, centrum, vidiek), pristup k infrastrukture
(vzdialenost od centra, Zeleznice) a preto sa pre podmienky poistenia NEHODI A NIE JE MOZNE
JU POUZIVAT!!!

2. poschodie 3. podlaZie

1. poschodie 2. podlazie

prizemie 1. podlaZie
suterén 1. podzemné podlaZie
2. podzemné podlaZzie

Poistnu sumu je mozné odhadnut na zaklade:

znaleckého posudku podfa vyhlasky 492/2004 Z.z.,

e iného znaleckého posudku v kombinacii s bodovym systémom,
e rozpoctu prac, Zmluvy o dielo,

e bodového systému.

StarSie vyhlasky a zakony, ktoré sa venovali ocefiovaniu nehnutelnosti, pouzivali r6zne pojmy:
465/1991 Zb., uc¢inna od 01.01.1992 do 01.01.2004
- nova hodnota (=VH)
- CGasova hodnota (=TH)
255/2000 Z.z., tu¢inna od 01.08.2000 do 01.03.2002
- reprodukéna obstaravacia hodnota (=VH)
- reprodukéna zostatkova hodnota (=TH)
86/2002 Z.z., u€inna od 28.02.2002 do 01.09.2004
- vychodiskova hodnota
- technicka hodnota
- vS8eobecna hodnota
Znalecké posudky vypracované podla Vyhlasok 465/1991 Zb., 255/2000 Z.z. a 86/2022 Z.z. nie je mozné
vyuzit’ pre stanovenie poistnej sumy. Je vS8ak mozné z nich vyuzit udaje o obostavanom priestore alebo
zastavanej ploche a tie potom pouzit pri vypocte podla Casti 4.
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V pripade, Ze klient ma vypracovany znalecky posudok podfa vyhlaSky 492/2004 Z.z. a ten nie je starsi
ako jeden rok, pouzije sa ako ,VYCHODISKOVA* hodnota udaj zo znaleckého posudku (hodnota
,VYCHODISKOVEJ hodnoty”). Tato hodnota uZ obsahuje v sebe narast cien stavebnych préac, preto tito
hodnotu nie je potrebné upravovat ziadnym koeficientom.

Pokial je Znalecky posudok podla vyhlasky 492/2004 Z.z. starSi ako jeden rok, je potrebné
,VYCHODISKOVU” hodnotu podla posudku prepoéitat na cenovu Uroveri stugasného roku pomocou
koeficientu narastu cien stavebnych prac. Koeficienty su uvedené pre kazdy rok a kazdu skupinu stavieb
v prilohe €. 2 manualu (Indexy narastu cien stavebnych prac). Vychodiskova hodnota stavby sa potom ur¢i
ako sucin daného koeficientu a ceny stavby podla znaleckého posudku (vyberie sa koeficient za rok, kedy
bol znalecky posudok vyhotoveny).

Ak je Znalecky odhad starSi ako 10 rokov, je vhodnejSie z neho prebrat’ len udaje o rozmeroch
stavby a d’alej pokracovat’ podla €asti 4.

Pokial ma klient Rozpodéet prac alebo Zmluvu o dielo, podfla ktorych bola vybudovana dana stavba, je
mozné ceny v nich uvedené prepocitat na cenovu Uroven sucasného roku podla koeficientov narastu cien
stavebnych prac. Tieto koeficienty su uvedené pre kazdy rok a kazdu skupinu stavieb v prilohe €. 2 manualu
(Indexy narastu cien stavebnych prac).

Vychodiskova hodnota stavby sa potom ur&i ako sucin daného koeficientu a ceny stavby podla rozpoctu
prac, resp. ZoD (vyberie sa koeficient za rok, kedy bol rozpo&et prac/ZoD vyhotoveny).

VCenas = Cena podla rozpoctu (ZoD) x index narastu cien stavebnych prac

Pokial ma klient k dispozicii starSie dokumenty, je mozné na odhad vychodiskovej hodnoty pouzit
vypoctovy program umiestneny na sietovom disku..

Ak st Rozpocet prac alebo Zmluva o dielo starSie ako 10 rokov, je vhodnejSie z nich prebrat’ len
udaje o rozmeroch stavby a d’alej pokracovat’ podl'a ¢asti 4.

Pri vypocte vychodiskovej hodnoty pomocou bodového systému sa pouziva pocitanie cez obostavany
priestor.

Definicia zakladného obostavaného priestoru je uvedend ako priestorové vymedzenie hlavnej €asti objektu
zahrfiujuce objem zakladov, spodnu €ast objektu, vrchnu East’ objektu a zastreSenie (podla kapitoly ISTN
73 4055).

Op =0z +0s +Ov + Ot
kde

Op - zakladny obostavany priestor stavebného objektu

Oz - obostavany priestor zakladov

Os - obostavany priestor spodnej Casti objektu

Ov - obostavany priestor vrchnej ¢asti objektu

Ot - obostavany priestor zastresenia
Od zakladného obostavaného priestoru neodpoc¢itavame: otvory a vyklenky v obvodovych muroch,
loggie a zapustené zadveria, prieduchy a svetliky.
Do obostavaného priestoru nezapoditavame: rimsy, atiky, nadstreSné murivo (kominy, ventilacia,
pozZiarne mury, Stitové mury a pod.), rampy, kanaly a pod.
Do obostavaného priestoru zapocéitavame: zasklené pavlace, balkdny, streSné nadstavby, verandy,
terasy.
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Oz=Zp x 0,3m

Zastavana plocha Zp — plocha, nad ktorou je stavba postavena (byva zaznadena vo Vypisoch z
katastra, technickych vykresoch, alebo sa da zistit premeranim vonkajSich rozmerov stavby a
vypoctom obsahu plochy)

Koeficient (0,3 m) je vyjadrenim zrovnavacej hrubky zakladov.

Os =Zp x vyska
Vyska: do vySky sa zapo itava svetla vyska (od podlahy po strop) + ,hrubka“ stropu (cca 0,3 m).

Ov =Zp x vySka
Vyska: do vySky sa zapo itava svetla vyska (od podlahy po strop) + ,hribka“ stropu (cca 0,3 m).

Ot =Zp x vySka strechy x 0,5
u stavieb s plochou strechou sa s touto ¢astou obostavaného priestoru nestretneme.

Vychodiskovl hodnotu stavby vypoditame ako sucin obostavaného priestoru stavby a ceny za mernu
jednotku (m?3) stavby. Jednotkova cena stavby sa uréi z priloZzenej tabulky v prilohe ¢. 2 Manualu (Ceny
stavebnych objektov v EUR za m?). Pokial nie je dany typ stavby v tabulke, alebo je jeho zaradenie sporné,
rozhodne o jednotkovej cene stavby dojednavatel poistenia podla svojho uvazenia.
Ceny z tabuliek su prepocitané na cenovl uroven sucasnosti, a teda sa uz neprenasobuju
koeficientom narastu cien stavebnych prac.

VCenas = Op x cenazalmer.jedn. (m®)

Ceny uvadzané v tejto metodickej pomodcke su priemerné sucasné ceny kalkulované na bezny Standard
prevedenia, priom v sucasnosti treba povazovat u novostavieb za Standard napr. plastové okna,
laminatové parketové podlahy a pod.

Vzhladom k tomu, Ze vypocitana hodnota stavby je cena stavby Standardného prevedenia, je potrebné v
pripade nad$tandardného vyhotovenia tato cenu upravit. V pripade, Zze sa pouzili iné materialy a stavebné
postupy, ktoré znamenaju nadstandard (podlahové kirenie, vonkajsie zateplenie, drahy material na
podlahy, vzduchotechnika), alebo ma stavba netradiény tvar (zloZity), je potrebné cenu stavby zvysit 0 5 —
15%.

Vypocéitana cena je cenou s DPH.



