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Poistni sumu pre poistované stavby si stanovuje klient sam. Postupy v tejto metodickej pombcke
ukazuju, ako mdze dojednavatel poistenia poméct klientovi s €o najpresnejSim odhadom poistnej sumy.
Vymedzenie pojmov a vypocet obostavaného priestoru objektov, resp. stavieb, ktoré obsahuje tato
pomoécka, vychadzaju z platnej Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. (posledna novela ¢. 254/2010 Z.z.).

Poistna suma sa zaokruhfluje na celé EUR.

NizSie uvedené pojmy, ktoré su pouzité aj v poistnych podmienkach a osobitnych dojednaniach
prikladanych k poistnej zmluve, vychadzaju z Vyhlasky 492/2004 Z.z. a zo Stavebného zékona C.
50/1976 Zb.:
o — je odhad ceny stavby, za ktord by bolo mozné danu budovu
postavit v sUc¢asnosti (v ¢ase uzatvorenia poistnej zmluvy). Zodpoveda pouzivanému pojmu
»,nova hodnota“.

o — je vychodiskova hodnota stavby po odpocitani opotrebenia.
Zodpoveda pouzivanému pojmu ,Casova hodnota”.
o — je cena stavby, za ktoru by ju bolo mozné predat’ (,trhova cena®). Zahffia

v sebe aj také parametre ako miesto stavby (mesto, centrum, vidiek), pristup k infrastrukture
(vzdialenost od centra, Zeleznice) a preto sa pre podmienky poistenia NEHODI A NIE JE
MOZNE JU POUZIVAT!!!

3. poschodie 4. podlazie

2. poschodie 3. podlaZie

1. poschodie 2. podlazie

prizemie 1. podlazie

suterén 1. podzemné podlazie
2. podzemné podlazie

Poistni sumu je mozné odhadnut na zaklade:
e znaleckého posudku podla vyhlasky 86/2002 Z.z. a 492/2004 Z.z.,
e iného znaleckého posudku v kombinacii s bodovym systémom,
e rozpodtu prac, Zmluvy o dielo,
e bodového systému.

StarSie vyhladky a zakony, ktoré sa venovali ocefiovaniu nehnutefnosti, pouzivali rézne pojmy:
465/1991 Zb., ucinna od 01.01.1992 do 01.01.2004
— nova hodnota (=VH)
— Casova hodnota (=TH)
255/2000 Z.z., ucinna od 01.08.2000 do 01.03.2002
— reprodukéna obstaravacia hodnota (=VH)
— reprodukéna zostatkova hodnota (=TH)
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86/2002 Z.z., ucinna od 28.02.2002 do 01.09.2004
— vychodiskova hodnota
— technicka hodnota
— vSeobecna hodnota
Znalecké posudky vypracované podla Vyhlasok 465/1991 Zb. a 255/2000 Z.z. nie je mozné vyuzit pre
stanovenie poistnej sumy. Je vS8ak mozné z nich vyuzit Udaje o obostavanom priestore alebo zastavanej
ploche a tie potom pouzit pri vypocte cez bodovy systém.

V pripade, ze klient ma vypracovany znalecky posudok podla vyhlasky 492/2004 Z.z. a ten nie je starsi
ako jeden rok, pouzije sa ako ,VYCHODISKOVA® hodnota udaj zo znaleckého posudku (hodnota
,VYCHODISKOVEJ hodnoty”). Tato hodnota uz obsahuje v sebe narast cien stavebnych prac, preto
tuto hodnotu nie je potrebné upravovat Ziadnym koeficientom.

Pokial je Znalecky posudok podfa vyhlasky 86/2002 Z.z. alebo 492/2004 Z.z. starSi ako jeden rok, je
potrebné ,VYCHODISKOVU” hodnotu podia posudku prepoéitat na cenovl Groveri sugasného roku
pomocou koeficientu narastu cien stavebnych prac. Koeficienty si uvedené pre kazdy rok a kazdu
skupinu stavieb v prilohe ¢.2 manualu (Indexy narastu cien stavebnych prac). Vychodiskova hodnota
stavby sa potom urci ako sucin daného koeficientu a ceny stavby podla znaleckého posudku (vyberie
sa koeficient za rok, kedy bol znalecky posudok vyhotoveny).

Ak je znalecky posudok vypracovany pred 01.01.2009 este v SKK, je potrebné hodnoty v iom uvedené
prepocitat konverznym kurzom 1 EUR = 30,1260 SKK.

Pokial ma klient Rozpocet prac alebo Zmluvu o dielo (dalej len ,ZoD®), podla ktorych bola vybudovana
dana stavba, je mozné ceny v nich uvedené prepocitat na cenovu uroven suasného roku podla
koeficientov narastu cien stavebnych prac. Tieto koeficienty su uvedené pre kazdy rok a kazdu skupinu
stavieb v prilohe ¢.2 manudlu (Indexy narastu cien stavebnych prac).

Vychodiskova hodnota stavby sa potom urc¢i ako sucin daného koeficientu a ceny stavby podla rozpoctu
prac, resp. ZoD (vyberie sa koeficient za rok, kedy bol rozpo&et prac/ZoD vyhotoveny).

VCenas = Cena podla rozpoc¢tu (ZoD) x index narastu cien stavebnych prac

Pokial ma klient k dispozicii starSie dokumenty, je moZné na odhad vychodiskovej hodnoty pouZit
vypoc&tovy program umiestneny na sietovom disku.

Ak je znalecky posudok vypracovany pred 01.01.2009 eSte v SKK, je potrebné hodnoty v fiom uvedené
prepoditat’ konverznym kurzom 1 EUR = 30,1260 SKK.

Pri vypodte vychodiskovej hodnoty pomocou bodového systému sa pouziva pocitanie cez obostavany
priestor.

Definicia zakladného obostavaného priestoru je uvedena ako priestorové vymedzenie hlavnej €asti
objektu zahriujuce objem zakladov, spodnu €ast objektu, vrchnu &ast objektu a zastredenie (podla
kapitoly ISTN 73 4055).

Op =0z + Os + Ov + Ot

kde

Op - zakladny obostavany priestor stavebného objektu
Oz - obostavany priestor zakladov

Os - obostavany priestor spodnej Casti objektu

Ov - obostavany priestor vrchnej Easti objektu

Ot - obostavany priestor zastreSenia
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Od zakladného obostavaného priestoru neodpocitavame: otvory a vyklenky v obvodovych muroch,
loggie a zapustené zadveria, prieduchy a svetliky.

Do obostavaného priestoru nezapocitavame: rimsy, atiky, nadstreSné murivo (kominy, ventilacia,
poziarne mury, Stitové mury a pod.), rampy, kanaly a pod.

Do obostavaného priestoru zapocitavame: zasklené pavlace, balkény, streSné nadstavby, verandy,
terasy.

je objem zakladov dany skutocnou kubaturou nosnych zakladovych konstrukcii. Je tvoreny bud
zakladovymi patkami alebo zakladovymi pasmi. Zakladové patky byvaju pod stlpmi a zakladové
pasy pod nosnymi stenami a murmi.

Oz=Zpx0,3m

Zastavana plocha Zp — plocha, nad ktorou je stavba postavena (byva zaznacena vo Vypisoch z
katastra, technickych vykresoch, alebo sa da zistit premeranim vonkajSich rozmerov stavby a
vypoctom obsahu plochy)

Koeficient (0,3 m) je vyjadrenim zrovnavacej hrubky zakladov.

je priestor podzemnych podlazi budovy. Pokial nie je k dispozicii vykresova dokumentacia stavby
— objektu, obostavany priestor spodnej asti stavby sa da urcit tak, Zze sa zmeria vyska, t.j. vyska
miestnosti v suteréne od podlahy po strop, k zistenej vySke sa prirata hribka stropu
(predpokladana). Takto zistenou vySkou podlazia sa vynasobi zastavana plocha stavby. Pokial
je podzemnych podlazi viac, urobi sa tento vypocCet pre kazdé podlazie (pochopitelne, strop a
podlaha sa zapocitava iba raz) a jednotlivé objemy poschodi sa spocitaju.

Spodna ¢ast stavby konéi v Urovni podlahy — podlazia, ktoré je nad upravenym okolitym terénom.

Os =Zp x vyska

je priestor nadzemnych podlazi budovy bez strechy. Je to ta Cast stavby, ktora je nad terénom a
konci odkvapovym zfabom strechy, u plochej strechy kon¢&i streSnou krytinou (nie atikou strechy).
V pripadoch, Ze je problematické zmerat vySku vrchnej Casti stavby (nie su technické vykresy
alebo kvoli pristupu na strechu, resp. velkej vyske stavby), je potrebné vysku uréit ako sucet
vySok jednotlivych poschodi a hrubky podlah (resp. stropov).

Ov =Zp x vySka

je priestor ohrani¢eny strechou budovy - objektu (u stavieb s plochou strechou sa s touto ¢astou
obostavaného priestoru nestretneme).

Ot = Zp x vySka strechy x 0,5

Vychodiskovu hodnotu stavby vypoc&itame ako sucin obostavaného priestoru stavby a ceny za mernu
jednotku (ms) stavby. Jednotkova cena stavby sa urci z prilozenej tabulky v prilohe €. 2 Manualu (Ceny
stavebnych objektov v EUR za ma). Pokial nie je dany typ stavby v tabulke, alebo je jeho zaradenie
sporné, rozhodne o jednotkovej cene stavby dojednavatel poistenia podla svojho uvazenia.

Ceny z tabuliek su prepocitané na cenovu uroven su¢asnosti, a teda sa uz neprenasobuju
koeficientom narastu cien stavebnych prac.

VCenas= Op x cena za 1 mer. jedn. (m3)
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Podla vysSie uvedenych postupov sme vzdy vypoditali vychodiskovu hodnotu stavby. V pripade, Ze
budova bude poistovana na technicku hodnotu, treba vysSie uvedenu hodnotu upravit.

»1echnicka“ hodnota je pod tymto ndzvom priamo uvedena v Znaleckom posudku podfa Vyhlasky
86/2002 Z.z. alebo 492/2004 Z.z.

Najskér je potrebné vypocitat vychodiskovi hodnotu stavbu. Ta potom je nutné upravit vyuzitim
bodového systému (vid nizSie).

Technicka hodnota stavby sa podla bodového systému vypocita tak, ze od vychodiskovej hodnoty
odpocitame opotrebenie (amortizaciu). Ro¢né opotrebenie je dané percentom (od 1,25 do 2,00) a je
uréené pre kazdy typ konstrukcie zvlast. Vek stavby je rozdiel medzi su€asnym rokom a rokom
postavenia stavby (nie rok jej nadobudnutia, napr. kiipou).

ro¢na amortizacia X vek)
100

Najviac je mozné odpocitat 80% amortizaciu, resp. technicka hodnota neméze klesnut pod 20%
vychodiskovej hodnoty.

TCenas = VCenag X (1 -

Ceny uvadzané v tejto metodickej pomécke su priemerné sicasné ceny kalkulované na bezny Standard
prevedenia, pricom v su€asnosti treba povazovat u novostavieb za Standard napr. plastové okna,
laminatové parketové podlahy a pod.

Vzhladom k tomu, Ze vypocitana hodnota stavby je cena stavby Standardného prevedenia, je potrebné
v pripade nadStandardného, resp. podStandardného vyhotovenia tuto cenu upravit. V pripade, Ze sa
pouZili iné materialy a stavebné postupy, ktoré znamenaju nadstandard (podlahové kurenie, vonkajsie
zateplenie, drahy material na podlahy, vzduchotechnika), alebo ma stavba netradi¢ny tvar (zloZity), je
potrebné cenu stavby zvySit 0 5 — 15%.

Naopak, pokial je prevedenie stavby podstandardné (hlavne budovy starsie ako 15 rokov, pri ktorych
neboli eSte pouzité nové - kvalitné materialy), je potrebné znizit cenu 0 5 — 15%.

O tejto uprave ceny rozhoduje dojednavatel poistenia.

Vypocitana cena je cenou BEZ DPH. Pokial klient nie je platcom DPH, je potrebné k vypoditanej
cene pripogditat’ aj 20% DPH.

Rekonstrukcia stavby ma za désledok prediZenie Zivotnosti stavby, resp. zniZenie jej opotrebovania. Za
rekonstrukciu sa povazuje, ak na stavbe boli uskuto€nené rekonStrukéné prace aspon na dvoch z
nasledujucich piatich Casti stavby:

— zaklady

— zvislé konstrukcie (steny)

— vodorovné konstrukcie (podlahy a stropy)

— schody

— krov alebo strecha.
Za rekonstrukciu sa nepovaZuje, ak boli vymenené okna, dvere, na stenach bola urobena stierka, alebo
boli vymalované. Rekonstrukéné prace by mali znamenat aspofi 50 % opravu na danej Casti stavby.
Vek stavby sa potom pri stanoveni technickej hodnoty podita ako rozdiel od roku rekonstrukcie po
sucasnost.



